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CRNA GORA

NOTAR

MITROVIC MILENA

BUDVA

Mediteranski sportski centar bb

Dana 09.11.2026.(devetog novembra dvijehiljadedvadeset3este) godine u 13,00h (trinaest ¢asova), meni
Mitrovi¢ Mileni, notaru sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Mediteranski sportski centar bb, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volja, satinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI, istovremeno
su se obratile sljedec¢e Ugovorne strane:

1.TRIPKOVIC DAN LAURENTIO,““ sa prebivalittem i
adresom stanovanjam bratno stanje @il zanimanje:dipl
InZenjer, litna karta broj (NG - o s R
o R Ll ——
email - —— ojcg no punomocju zastupa POPOVIC MARIA, roden dan /(R godine, JMB
CERENER. iovijank: et ;o prebivalistem i adresom “, &iji sam
indetitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu bro; GRS, izdatu od strane (EIEED dana QNN codine, sa rokom
vaZenja 10 (deset) godina, kontakt telefon (G ovjereno kod javnog notara Tihoc-Bustan Alexandra, pod brojem
52, dana 26.10.2026 godine, u daljem tekstu:(PRODAVAC); =

2.TRIPKOVIC INGRID, rodena dana EEIUSSIIOSE . WESOSISEEND CREEY Ciovijanka
G s: orchivalitem | adresom stanovanja (N b - :no stana

zanimanje:doktor u penziji, li¢na karta broj QIR izdata od strane PSRRI

godine, email: eomisiyinusa@igmaiseay <oju po punomodju zastupa POPOVIC MARIJA, roden dana GENEEED.
godine, JMB (U EESND, ciavijanka G, s: prebivalistem i BRI
Ciji sam indetitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu bro;j NN izdatu od strane (D, dan>GENEEEEN codine, sa

rokom vaZenja 10 (deset) godina, kontakt telefon: (R, ovjerenom kod V.D. javnog biljeinika prisjednik lvana
Brkljaci¢ Malenica, pod brojem OV-9118/2026, dana 27.10.2026 godine, u daljem tekstu:(PRODAVAC);---------

3.TRIPKOVIC IVO, rodena . RGRARRnEe UESENASE00NS OB Cavijaning -
prebivaliStem i adresom stanovanja (NS, br2no stanje @i, zanimanje:doktor, litna karta broj
O i2data od T Y dane QD i SR E O
po punomodju zastupa POPOVIC MARIJA, roden dana (USSR codine, JMB G drZavljanka (ugmp

@B s: prebivalistem adresom , Ciji sam indetitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu
broj (. izdatu od strane , dana QN codine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, kontakt
telefon (NN ovjerenom kod V.D. javnog biljeznika prisjednik Ivana Brkljagi¢ Malenica, pod brojem OV-
9117/2026, dana 27.10.2026 godine, u daljem tekstu:(PRODAVAC);

4.TRIPKOVIC MARTINA, rodena dana TR /c D, O/ G io/janke
G :: prebivalistem i adresom stanovanja (SRR Lo no stanje: gy
zanimanje:profesor, liéna karta broj NS izdata od strane GRS (-0 @R codine, email:
SR oju o punomodju zastupa POPOVIC MARIJA, roden dana (S zodine, IMB

Qe :vijanka Crne Gore, sa prebivalistem i adresom (EEGCG_—__—_———NNENP <otor, iji sam
Indetitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj~, izdatu od strane FL Kotor, dana 27.09.2025. godine, sa rokom

vatenja 10 (deset) godina, kontakt telefon (N ovjerenom kod V.D. javnog biljeZnika prisjednik Tea Gracin,
pod brojem OV-2776/2026, dana 27.10.2026 godine, u daljem tekstu:(PRODAVAC); -

5. TRIPKOVIC — PANTAR MIRJANA, rodena dana (el codine, /ME qEEMENSSSEED O: @ENNSNSD
driavijanka (EENEEEED, sa prebivalidtem | adresom stanovanja (SN b 2:no stanje Qg
zanimanje:profesor, li¢na karta broj (SR, izdata od strane BERERSIGNENS  GEOEReNE 00
email RS, |oju o punomodju zastupa Duridié Jelena, rodena dana~ godine,
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JMB CHUENSNBEEIE®, riavijanka GENEEE, sa prebivalidtem i adresom TR |Otor, Ciji sam
indetitet utvrdila uvidom u lignu kartu bro; GENERENSEN, izdatu od strane SNy dano G codine, sa rokom
vazenja 10 (deset) godina, kontakt telefon: GSSNSNEES, ovjerenom kod vriitelja duZnosti javnog biljeZnika Danijele
Duran-Sunié, pod brojem OV-7534/2026, dana 26.10.2026 godine, u daljem tekstu:(PRODAVAC);-------=-xx=e=-

6.TRIPKOVIC VEDRAN, roden dana GRemsssss®. godine, JMP GENSUNENSNEN® Ols S ovijanin
QR - prebivalistem i adresom stanovanja (NS, b2 o stanje: QN zanimanje:dipl inZenjer,
likna karta broj GENNENEER, izdata od strane AN o1 G godine, email:
SRS, kOju po punomodju zastupa Puridié Jelena, rodena dana GENEEEER codine, JMB
QIR Criavijanka GESNENEES, sa prebivalistem i adresom DemEGivEaemIRTEEei N
indetitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj KRGS izdatu od strane GHEEENNED dana SN codine, sa rokom
vaZenja 10 (deset) godina, kontakt telefon: e, ovjerenom kod vriitelja duZnosti javnog biljeZnika Danijele
Daran-3unié, pod brojem OV-7536/2026, dana 26.10.2026 godin’e, u daljem tekstu:(PRODAVAC)

7

7.0PSTINA KOTOR, koju zastupa Predsjednik Opstine Kotor, Vladimir Jokié, IMB: SNSRI, - njcga po
Punomodju Sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Mikijelj lvan, JMB G RNNSNENNR, roden
dana QEENNSEES codine, driavljanin GEmEEES, (iji identitet je utvrden uvidom u paso$ broj CEENEG_NS,
izdatu od strane (NGENGEGGEGGEGGGGSGGEN (2o QIR codine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina,
kontakt telefon: GAMMMSRES, koji je ovlaiten za zastupanje na osnovu Punomocdja UZZ 56/2026, koje je
saCinjeno i ovjereno od strane notara Ka%éelan Branke u Kotoru, dana 22.01.2026. godine, te Specijalno
punomocje broj 0101-018/26-22370 od 19.10.2026. godine, potpisano od strane predsjednika Opstine Kotor,
Vladimira V. Joki¢a,, (u daljem tekstu: KUPAC).

ProdavaciKupac se zajedni¢ki nazivaju: (Ugovorne strane). Prodavci se zajednicki nazivaju prodavac. lzrazi koji
se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica w muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu.

PRETHODNE NAPOMENE:------%
Notar je ustanovia; da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na sluzbenom podruéju ovog notara,
KO: Skaljari I, PJ Kotor, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje. ==

Notar je izvr3ila neposredan uvid u priloZzenu dokumentaciju kako slijedi:
-List nepokretnosti broj 478 KO: 3kaljari |:&izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotot; pod Brojem 200-
919-45264/2026 od 09.11.2026. godine, koji notar ovom izvorniku prilaZe u originalu; -
-RjeSenje Notarske Komore Crne Gore broj: NKCG-K0-98/2026, od dana 16.10.2026. godine, koje notar ovom
izvorniku prilaZe u Stampanoj verziji; --
-Odluka o kupovini zemljiSta-katastarske parcele 240/1 i 240/2 KO 3kaljari I, donesena od strane Skuptine
opdtine koter; broj 11-016/26-21632, od 07.10.2026 godine, koja je objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore,
koju notar prilaze ovom zapisu u kopiji;
- Skica, koji notar ovom izvorniku prilae u kopiji; we
- lzvjestaj o procjeni-nalaz i misljenje, od 02.01.2026.godine, sainjen od strane ovlaiéenog procjenjivaca,
mr. Dragice Damjanovi¢, dipl.grad.inZ., po nalogusekretarijata za imovinsko pravne poslove Opstina Kotor.
Iz ovog lzvjedtaja se utvrduje da+je vrijednost predmetne nepokretnosti, procijenjena na iznos od 366,10
€/ma2. -4l -
- Punomodéje UZZ 56/2026, koje je sainjeno i ovjereno od strane notara Ka¢elan Branke u Kotoru, dana
22.01.2026. godine, koju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaZe u kopiji, za koje punomoénik
garantuje da nije opozvano;
- Specijalno punomodje broj 0101-018/26-22370 od 19.10.2026. godine, koje notar prilaze u originalu;--------
- Punomodje ovjereno kod javnog notara Tihoc-Bustan Alexandra, pod brojem 52, dana 26.10.2026 godine, koju notar
ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaZe u kopiji, za koje punomoénik garantuje da nije opozvano;----
-Punomoéje ovjereno kod V.D. javnog biljeznika prisjednik Ivana Brklja¢i¢ Malenica, pod brojem OV-
9118/2026, dana 27.10.2026 godine, koju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaze u kopiji, za
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koje punomocénik garantuje da nije opozvano;
Punomocje ovjereno kod V.D. javnog biljeznika prisjednik Ivana Brklja¢i¢ Malenica, pod brojem OV-
9117/2026, dana 27.10.2026 godine, koju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaze u kopiji, za
koje punomoénik garantuje da nije opozvano;
Punomocdje ovjerenom kod V.D. javnog biljeznika prisjednik Tea Gracin, pod brojem OV-2776/2026, dana
/7.10.2026 godin, koju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaze u kopiji, za koje punomoénik

Punomocje ovjereno kod vrditelja duznosti javnog biljeZnika Danijele Duran-3uni¢, pod brojem OV-
/%34/2026, dana 26.10.2026 godine, koju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaze u kopiji, za
ko)e punomocénik garantuje da nije opozvano; -

Punomocdje ovjereno kod vrsitelja duznosti javnog biljeznika Danijele Duran-Suni¢, pod brojem OV-
/%36/2026, dana 26.10.2026 godine, koju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaze u kopiji, za
koje punomoénik garantuje da nije opozvano;
‘Dopunsko Rjedenje o nasljedivanju, Osnovnog suda u Kotoru, Posl.br. 0.87/25 od 15.06.2026 godine,-------
Dopunsko Rjesenje o nasljedivanju, Osnovnog suda u Kotoru, Posl.br. 0.86/25 od 15.06.2026 godine,-------
Dopunsko Rjesenje o nasljedivanju, Osnovnog suda u Kotoru, Posl.br. 0.43/26 od 01.07.2026 godine,-------
Dopunsko Rje3enje o nasljedivanju, Osnovnog suda u Kotoru, Posl.br, 0.42/26 od 01.07.2026 godine,-------
Dopunsko Rje$enje o nasljedivanju, notar Verica KneZevi¢, 0-n 331/20, URP 37/20 od 10.09.2026 godine,--
Idantifikaciona dokumenta stranaka, u koja je notar izvriio uvid u original, a ovom izvorniku uz saglasnost
stranaka prilaze u fotokopiji.

e navedene isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, pro¢itane su od strane notara, prisutne
stranke nemaju primjedbi na njihovu sadrZinu, pa se ove isprave, nakon to je utvrdena njihova istovjetnost
sa lzvornikom, prilazu uz ovaj izvornik.

Notar Je obavila razgovor sa Ugovornim stranama i ustanovila, da su iste sposobne i ovlaiéene za zakljucenje
fiamjeravanog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im
finjenténu i pravnu situaciju, te ih poucila o pravnom uéinku ovog pravnog posla, kao i njegovim posljedicama,
prazedl pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu oitecene. Nakon toga, njihove izjave volje, jasno i
nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su, djelujuci kako je naznaceno, za notarsku
obradu lzjavili sljiedeéi:

-------- UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
UVODNI DIO

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 478 KO: Skaljari 1, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, pod
lirojem 200-919-45264/2026 od 09.11.2026. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosioci prava susvojine
t tazlicitim obimima na katastarskoj parceli broj 240 podbroj 1, potes Skaljari, po naginu koriS¢enja voénjak
1 lllase, povréine 76m2 i katastarskoj parceli broj 240 podbroj 2, potes Skaljari, po nadinu koriséenja voénjak
I klase, povriine 663m2, upisani prodavci, kao nosioci prava susvojine, Ciji je osnov sticanja odluka drzavnog
COIHANRA, sennen

U, G" llstu, ne postoje tereti i ogranicenja.

LIRJEKAT PRODAJE katastarska parcela broj 240 podbroj 1, potes Skaljari, po naginu korisc¢enja voénjak
I ilase, povriine 76m2 i katastarska parcela broj 240 podbroj 2, potes Skaljari, po naginu koris¢enja voénjak
1 llase, povriine 663m2, upisano u ,A”“ listu Lista nepokretnosti broj 478 KO: Skaljari I, (u daljem tekstu
OWIEKAT PRODAIJE).

Fupac lzjavijuje da je na licu mjesta izvriio pregled objekta prodaje te da mu je poznat poloZaj, lokacija,
fijentacija | stanje u kome se nalazi predmetna nepokretnost, a Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su
fulednickl lzvriile identifikaciju predmetne nepokretnosti na licu mjesta, kao i da je identifikuju na nacin kako

= -
F 7.
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J6& uia navedena u ovom Ugovoru.

Notar Jo uskladu sa €lanom 12 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrSila uvid u sajt Uprave
o nekretning PJ)_Kotor, dana 09.11.2026.godine i utvrdila da su podaci sadriani u predmetnom listu
hepokretnost! Identiénl sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave, kao i da za objekat prodaje ne postoje
evidentiranl zahtjevl kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu
dostavljene dokumentacije saéini ovaj Ugovor, ali smatraju da je potrebno vrsiti poseban uvid u evidenciju
IKatastra nepokretnosti.
----------------- PREDMET -
------ ¢l1

Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine na katastarskoj parceli broj 240 podbroj 1, potes
Skaljari, po na&inu koriS¢enja voénjak 1.klase, povriine 76m2 i katastarskoj parceli broj 240 podbroj 2, potes
Skaljari, po na&inu koriS¢enja vocnjak 1.klase, povrsine 663m2, upisano u »A” listu Lista nepokretnosti broj
478 KO: Skaljari 1 i isti preda u posjed danom isplate kupoprodajne cijene.

Notar je upozorila ugovorne strane na potrebu da se utvrdi da li postoji pristupni put do parcela, $to bi
oteZavalo, ugroZavalo i ograniavalo upotrebu predmetne katastarske parcele, kao i potrebu da se od
nadleZnog organa pribavi uvjerenje o namjeni predmetnog zemljidta, odnosno da i je predmetno zemljiite
obuhvaceno urbanisti¢kim planovima i da li je potrebno dokopletiranje urbanistitke parcele, ili ako je
poljoprivredno zemljidte na kojem se planira gradnja objekta, da je potrebno pribaviti prethodnu saglasnost
nadleZnog organa, pa nakon toga Kupac izjavljuje da razumije upozorenje notara, da nije potrebno pribavljati
dodatnu dokumentaciju iz razloga $to mu je poznato faktiCko stanje na terenu. Upoznat je sa namjenom
zemljiSta, granicama na terenu, koje jesu premjerene putem ovlad¢enog pravnog lica za geodetske poslove,
do koje postoji put.

----- CIJENA

.2 -
Kupac se obavezuje da Prodavcu plati cijenu u iznosu od 270.547,90 € (dvije stotine sedamdeset hiljada pet
stotina etrdeset sedam eura i devedeset centi), i preuzme predmetnu nepokretnost u ugovorenom roku,--

-lznos od 90.182,63 € (devedeset hiljada sto osamdeset dva eura i $ezdeset tri centa) na ime dijela
kupoprodajne cijene, Kupac ¢e isplatiti sa svoga ratuna broj G- Prve banke, na

ratun Prodavca Tripkovié¢ Dan Laurentiio (uiRNSIED o sc vodi kod banke ING

Bank N.V.Amserdam- Filijala Bukurest, najkasnije do 24.11.2026 godine (dvadesetéetvrtog novembra dvije
hiljade dvadeset Seste) godine, o éemu se obavezuju da dostavlje dokaz.
«ltnos od 26.303,27 € (dvadeset $est hiljada tri stotine tri eura i dvadeset sedam centa) na ime dijela
kupoprodajne cijene, Kupac ée isplatiti sa svoga raéuna broj Mkod Prve banke, na
ratun Prodavca Tripkovié Ingrid SARSASSASSENSNNNN od OTP banke, najkasnije do 24.11.2026 godine
(dvadaesetetvrtog novembra dvije hiljade dvadeset $este) godine, o éemu se obavezuju da dostavlje dokaz.-

«lznos od 26.303,27 € (dvadeset 3est hiljada tri stotine tri eura i dvadeset sedam centa) na ime dijela
kupoprodajne cljene, Kupac ée isplatiti sa svoga rac¢una broj Nl S uNSSVSUINEEEE o d Prve banke, na
ratun Prodavca Tripkovi¢ lvo GEREEEENEND «od PBZ banke, najkasnije do 24.11.2026 godine
(dvadesettaetvrtog novembra dvije hiljade dvadeset $este) godine, o éemu se obavezuju da dostavlje dokaz.-
- lznos od 26,303,27 € (dvadeset 3est hiljada tri stotine tri eura i dvadeset sedam centa) na ime dijela
kupoprodajne cljene, Kupac ée isplatiti sa svoga ra¢una broj GREEEEENARSENNENENNE kod Prve banke,
na ratun Prodavca Tripkovi¢ Martina quuNNNE (od OTP banke, najkasnije do 24.11.2026
godine (dvadesetéetvrtog novembra dvije hiljade dvadeset 3este) godine, o éemu se obavezuju da dostavlje
dokaz,-=sseeasmensevannonmnrmneoen

P

s
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-lznos 0d 50.727,74 € (pedeset hiljada sedam stotina dvadeset sedam i sedamdeset Eetiri centa) na ime dijela

kupoprodajne cijene, Kupac ée isplatiti sa svoga racuna broj GNP rye banke, na
rafun Prodavca Tripkovié - Pantar Mirjane SRR o d Hrvatske postanske banke banke,
najkasnije do 24.11.2026 godine (dvadesetéetvrtog novembra dvije hiljade dvadeset 3este) godine, o ¢emu
se obavezuju da dostavlje dokaz.

-lznos 0d 50.727,74 € (pedeset hiljada sedam stotina dvadeset sedam i sedamdeset Eetiri centa) na ime dijela

kupoprodajne cijene, Kupac ¢e isplatiti sa svoga ratuna broj USSR 0 | Prve hanke
banke, na raéun Prodavca Tripkovi¢ Vedrana QRN <o Hrvatske postanske banke,
najkasnije do 24.11.2026 godine (dvadesetéetvrtog novembra dvije hiljade dvadeset $este) godine, o ¢emu
se obavezuju da dostavlje dokaz. ; -

¢L.3

Isplata kupoprodajne cijene na nacin predviden ¢anom 2 ovog pravnog posla predstavlja bitan element
Ugovora,
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko Kupac ne izmiri ugovorenu kupoprodajnu cijenu na naéin i u roku
ugovorenim u ¢lanu 2 ovog Ugovora, ovaj pravni posao se smatra raskinutim PO samom zakonu,==-======-s=cmeex

Cl.a

Ugovorne strane su saglasne, a nakon pouka notara u vezi moguénosti osiguranja u pogledu dospjelosti
kupoprodajne cijene, da Prodavac odmah u ovom pravnom poslu izjavi saglasnost za prenos prava svojine na
Kupca, (CLAUSULU INTABULANDI), ali da se Kupcu ne izdaje otpravak, ve¢ samo otpravak dijela akta, koji nece
sadrZavati saglasnost Prodavca za prenos prava svojine, sve dok Kupac ne isplati u cjelini ugovorenu
kupoprodajnu cijenu, uz istovremeni upis Predbiljezbe u korist Kupca.

Cjelovit otpravak izvornika notar ¢e izdati kada ugovorne strane pisanim putem dokaZu da je placena
kupoprodajna cijena u potpunosti sa svog maila navedenog u uvodu na mail notara
milena@notarskakancelarija.me, uz dostavljanje Izvoda iz banke. Notar je duZan postupiti po naprijed
naznatenom nalogu.

------- ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE S

........ ¢l.s

Notar Je Ugovorne strane upozorila na odredbe Z00-a koje se odnose na odgovornost Prodavca za materijalne
I pravne nedostatke prodate stvari, a naroéito kada postoje materijalni nedostaci za koje Prodavac odgovara,
a koJl su nedostaci za koje Prodavac ne odgovara, =
Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika na Kupca,
bez obzira na to da li mu je to bilo poznato. Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji ako prodata
nepokretna stvar nema potrebna svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za narotitu
upotrebu za koju je KUPaC Nabavija,«—---rmremsrmmmem oo e
Prodavac Izjavljuje da mu nikakav skriveni nedostatak nije poznat. Kupac izjavljuje da Je vidlo predmetnu
nekretninu, da je izvriio uobitajen pregled, te da predmetnu nekretninu kupuje u videnom stanju | bez Ikakvih
L L S
Prodavac garantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nema stvarnih | pravnih tereta, kako uknjizenih, tako
i neuknjiZenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon uplsa Kupca, kao vlasnika nepokretnostl kod Uprave za
katastar i driavnu imovinu; da na nepokretnosti tre¢a lica ne polaZu pravo prete kupovine, nitl bilo koje drugo
stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska,
sudska, ugovorena Ili na drugl nadin ustanovijena ogranitenfa za prenos prava svojine na predmetnoj
nepokretnosti; da nepokretnost! nijesu predmet sudskog Il upravnog spora, da ne postol osnov za pokretanje
takvih postupaka, da na nepokretnostl ne postoje reglstrovane Il nereglstrovane slutbenostl, da satinjavanje
Ovog pravnog posla nije u suprotnost! sa druglm ranlje rakljutenim poslovima, nitl obavezama po bilo kom
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osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, Cije bi dejstvo
moglo nastupiti nakon zaklju¢enja ovog Ugovora. -
Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet Ugovora o zakupu. -

Notar je upozorila Ugovorne strane, a posebno Kupce, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za neplacene
poreze Prodavca i poucila Kupca da zahtijevaju potvrdu od Uprave prihoda i carina da Prodavac nema
dugovanja za poreze. Prodavac izjavljuje da nijesu upoznati da postoje obaveze Prodavca po osnovu poreza na
imovinu zaklju¢no za 2026.godinu, a ukoliko se pojave obaveza su Kupca

Notar je poucila Ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja odgovornosti, te ih upozorila da ¢e
biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za
ogranicenja javno-pravne prirade, koja Kupcima nijesu bila poznata ili ako je Prodavac za njih zhao ili je mogao
znati, odnosno, znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio Kupcu.

----- PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI-
- Cl.6 -
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ¢e kupac uci u predmet prodaje danom isplate ukupne kupoprodajne
cljene. Od dana izvriene primopredaje predmetne nepokretnosti, na Kupca prelaze koristi, tereti i opasnosti.-
Sa danom preuzimanja u posjed i pravosnaznos$cu Rjesenja o uknjizbi vlasnitva na objektu prodaje, Kupac se
obavezuje da ¢e u zakonskom roku prijaviti na svoja imena sve potrebne priklju¢ke komunalnih usluga i
prijaviti se za poreske i druge obaveze koje ga kao vlasnika terete po osnovu Zakona.

------------------------------ CLAUSUCA TNTABULANDI----
T ~ P

|

o R— ‘ UPIS PREDBILJ

R s ¢l.8 -
I'rodavac Je saglasan da se kod Uprave za nekretnine PJ Kotor, bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti, na
Osnovu ovog notarskog zapisa, u "G" listu Lista nepokretnosti broj 478 KO: Skaljari I, u korist Kupca upise
PredblljeZba prava svojine na objektu prodaje.-
Ugovorne strane u ovom pravnom poslu dajusaglasnost da se Predbiljezba bri¥e istovremeno sa upisom prava
svojine na Kupca, kao i u slu¢aju da ne dode do realizacije ovog Ugovora,-- : -
Ugovorne strane daju nalog i ovlaS¢enje notaru da podnese zahtjev za brisanje Predbiljeibe, ako Kupac u
ugovorenom roku ne isplati kupoprodajnu cijenu. - : o

TROSKOVI, POREZI -
-Cl.9 -

Notar je poucila Ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno ¢lanu 15 Tarife o
naknadama za rad i naknadama tro¥kova notara (Sluzbeni list CG br.49/26), odgovaraju solidarno i da mogu
drugatije ugovoriti, pa nakon toga, Ugovorne strane saglasno Izjavljuju, da ¢e trokove ovog zapisa kao i
trodkove upisa prenosa svojine i druge tro$kove u vezi sa tim, snositi Kupac. Osnov za izraCunavanje visine
notarske naknade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos kupoprodajne cijene.
LT RR—- - - ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
.................................... ¢l.10

§)
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Prodavac izjavljuje da su sve isprave, koje su date na uvid Kupcu i notaru vjerodostojne, a podaci u njima tacni,
da ne postoje druge ¢injenice i okolnosti, Cije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih odobrenja i
saglasnosti. Nakon ukazivanja notara na odredbe ¢lana 289 i 290 Porodi¢nog Zakona Crne Gore, Prodavci
pod puno materijlanom i krivi¢énom odgovornoéu izavljuju da je predmetna nepokretnost njihova psoebna
imovina, steena nasledjem, u prilog kojoj tvrdnji dostavljaju Rje$enje o nasledjivanju. Zatim, da im nije
poznato postojanje bili kakvih javno pravnih ogranitenja, koje se odnose na predmetnu nepokretnost.
Prodavac izjavljuje da ovaj Ugovor ne podlijefe nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu¢aju ne postoji
zakonsko pravo pre&e kupovine, niti ugovoreno pravo prece kupovine.
U smislu zakona o spre¢avanju pranja novca i finansiranja terorizma ugovorne strane izjavljuju da nijesu
politi¢ki eksponirana lica.

POUKE | UPOZORENJA
; ¢l.11

Notar je Ugovorne strane,u skladu sa odredbom ¢&.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na
sljedece:
-da je ovaj pravni posao sadinjen na osnovu priloZene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava
Ugovornih strana koje su date pod punom odgovorno3cu i iste su upoznate sa &injenicom da su njihovi li¢ni
podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o
zastiti podataka o li¢nosti i drugih propisa o zagtiti liénih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u
svrhu ovog notarskog zapisa.
- da se pravo svojine na nepokretnosti stiCe, upisom u Katastar nepokretnosti (nacelo prvenstva tj. prema
vremenskom redosledu podno3enja zahtjeva za upis);
-da notarski zapis, shodno ¢lanu 54 stav 1 Zakona o notarima, moZe biti izvrina isprava, koja je izjednatena sa
pravosnaznom sudskom odlukom. (€lanom 54 stav 1 Zakona o notarima propisana je mogucnost da notarski
zapis ima svojstvo izvrine isprave ukoliko je sacinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom pravnom
poslu, koji ima za predmet placanje neke odredene sume noveca ili davanje odredene koli¢ine zamjenljivih
stvari ili vrijednosnih papira, a duznik je u notarskom zapisu pristao na izvrienje bez odlaganja);------------------
- da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe placanju poreza na promet nepokretnosti, s tim da to nije
uslov za uknjizbu prenosa prava svojine; da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti tri¢na
vrijednost nepokretnosti u trenutku njenog sticanja;
-da poreska obaveza nastaje danom zaklju¢enja ugovora (&.15.st.1 ZOP), a da se prijava za porez na promet
nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana, od dana nastanka obaveze (¢l.16.st.1 ZOP); -
-da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprava o sticanju nepokretnosti (¢.9 st.3 ZOP) i da
ako ako je cijena izisprave o sticanju nepokretnosti niza od trZi$ne, nadlezni poreski organ, svojom procjenom
utvrduje trZiSnu vrijednost nepokretnosti, prema trfignim cijenama u trenutku nastanka poreske obaveze; ----
na cjelishodnost da se izvrsi procjena predmetnih nepokretnosti -
-da je obveznik poreza na nepokretnosti - Vlasnik nepokretnosti na dan 1.januara godine za koju se utvrduje
porez, shodno €lanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su vlasnici nepokretnosti duzni da u roku
od 30 (trideset) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadleZom poreskom organu
Jedinice lokalne samouprave;
- da Ce notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti nadleznim Upravama;
- da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara 20 (dvadeset) godina; : -
- da se na sve odnose izmedu Ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim odnosima i drugih relevantnih propisa.-

ZAVRSNE ODREDBE:
Ugovorne strane su saglasne da u sluaju postojanja gre$aka tehnicke prirode nastalih prilikom izrade ovog
notarskog zapisa, notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da ispravku
dostavi nadleznim organima.
Od ovog notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Prodavac (1x);
Kupac (1x);
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Uprava za nekretnine PJ Kotor (1x);
Uprava lokalnih javnih prihoda Op3tina Kotor (2x).
Kopiju otpravka ovog izvornika dobija:

Naknada za rad notara obra¢unata je po tarifnim brojevima 1 stav 1, 19 st.1i 21 st3 Tarife o naknadama za rad
i naknadama tro3kova notara (Sluzbeni list CG br.49/26) u iznosu od 980,24€. Naknada za rad notara je
obratunata u iznosu od 810,12€. U naknadu je uracunat PDV od 21%, u iznosu od 170,12¢€.

Notar je procitala Ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila da sadrzaj ovog
notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega Ugovorne strane izjavljuju da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji kao takav, potpisuju u prisustvu
notara, nakon cega ovaj akt potpisuje i notar,

U Budvi, dana 9.11.2026.(devetog novembra dvijehiljadedvadeset3este) godine u 13,30h (trinaest ¢asova i
trideset minuta).

PRODAVAC:
TRIPKOVIC DAN LAURENTIO, po punomoéju Popovié¢ Marija
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TRIPKOVIC INGRID, po punomoéju Popovié Marija
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P&)DAVAC:
TRIPKOVIC IVO, po punomocju Popovi¢ Marija
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PRODAVAC:
TRIPKOVIC MARTINA po punomoéju Popovié Marija
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P#{ODAVAC:
TRIPKOVIC - PANTAR MIRJANA, po punomodju Puridi¢ Jelena
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PRODAVAC: !
TRIPKOVIC VEDRAN, po punomodju Dyrisic Jelena
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